
管理会社がインボイスを発行する場合 

 事務所を賃借したときに、不動産管理会

社が賃借物件の管理受託をしていて、家賃

のやり取りを、管理会社を介して行う場合

があります。このとき、借主は管理会社が

発行するインボイスを受け取ることありま

す。借主の経理担当は「オーナー（大家）が

発行したインボイスでないけど、消費税は

大丈夫なのかな？」と思うかもしれません。

そのような場合、「媒介者交付特例」を適用

しているのかもしれません。 

「代理交付」と「媒介者交付」 

 インボイスをオーナーが発行せず、管理

会社経由で発行する方法は２通りあります。 

⑴ 代理交付 

 管理会社がオーナーを代理して、インボ

イスを借主に交付する方法です。このイン

ボイスには、オーナーの氏名と適格請求書

発行事業者番号を記載します。 

⑵ 媒介者交付 

 次の①と②の要件を満たすことにより、

管理会社がオーナーに代わりインボイスを

交付する方法です。このインボイスには、

管理会社の氏名と適格請求書事業者番号を

記載します（オーナーの氏名や番号を記載

する必要はありません）。 

 

① オーナーと管理会社のいずれもが適

格請求書発行事業者であること 

② 書面や契約書などにより、オーナー

が適格請求書発行事業者である旨を取

引前に管理会社に通知すること 

 この制度（媒介者交付特例）は、もともと、

委託販売や受託販売、又は請求・集金事務

の代行など、売手（委託者）と買手の間に

「媒介者（受託者）」が入って取引を行う場

合の特例です。上記の家賃のやり取りの他

に、次のようなケースでも用いられます。 

・ＥＣサイトを介した商品の販売 

・旅行代理店を通じた航空券等の手配 

・請求・集金事務のみの外部委託 

「媒介交付特例を適用」と書いた方が親切 

 ただ、このオーナーと管理会社のやり取

りを知らない借主から「オーナーが発行し

たインボイスでないが、仕入税額控除がで

きるのか？」と管理会社へ確認や問合せが

あるかもしれません。そのため、法的な義

務はありませんが、管理会社は、請求書に

「この請求書は、媒介者交付特例を適用し、

当社の登録番号にて交付しています」と記

載した方が丁寧かもしれませんね。 

 

 

 

 

 

 
2026 年 11 月 12 日(木) 

小栗キャップの News Letter 
税理士法人ＳＴＲ 代表社員・税理士 小栗 悟 

名古屋本部 〒450-0001 名古屋市中村区那古野 1-47-1 名古屋国際センタービル 17F 

      TEL：052-526-8858 FAX：052-526-8860 

岐阜本部  〒500-8833 岐阜県岐阜市神田町 6-11-1 協和第二ビル 3・4 階 

      TEL：058-264-8858 FAX：058-264-8708 

Email: info@str-tax.jp  http://www.str-tax.jp 

管理会社が発行するインボイス 

「媒介者交付特例」とは？ 

オーナー名はないけ

ど、仕入税額控除は
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